HRVATSKA
OBRTNICKA
KOMORA

Broj: 13-1281-6234/1-135-2025
Zagreb, 29. rujna 2025.
Ministarstvo gospodarstva
Ul. grada Vukovara 78,
10 000 Zagreb

Predmet: Og¢itovanje na Nacrt prijedloga Zakona o posredovanju u prometu
nekretnina

Postovani ministre Susnjar,

nastavno na Va$ Dopis, KLASA: 011-01/25-01/327, URBROJ: 526-07-01-01-02-25-1
od 9. rujna 2025. godine kojim se trazi mislienja na predmetni Nacrt prijedloga
Zakona o posredovanju u prometu nekretnina te pripadajuéi obrazac, ovim putem
ocitujemo se kako slijedi.

Hrvatska obrtnicka komora pozdravija nastojanja da se novim Zakonom o
posredovanju u prometu nekretnina osigura viSu razinu pravne sigurnosti i
profesionalnosti u obavljanju predmetne djelatnosti, posebno u pogledu uvodenje
digitalnih rijeSenja putem e-usluge START PLUS, jasnijeg definiranje prava i obveza
posrednika, agenata i nalogodavac te stavljanja jaéeg naglaska na eti¢ke standarde i
profesionalnu odgovornost ¢ime se podize razina pravne sigurnosti, transparentnosti
trzista te podizanja ugleda struke i jatanja povjerenja gradana u istu.

lpak, smatramo potrebnim ukazati na specificne poteskoée s kojima se u praksi
suocCavaju obrtnici te predlazemo izmjene odredenih zakonskih odredbi radi njihove
lakSe provedbe i radi osiguravanja ravnopravnog poloZaja obrtnika u odnosu na
ostale sudionike trzista, kako slijedi:

1. Izmjena €l. 6. st. 2. u pogledu propisanih najnizih osiguranih svota, uvodenjem
progresivhog modela osiguranja

ObrazlozZenje:

PredloZeni minimalni iznosi osiguranja od 100.000,00 EUR po pojedinom &§tetnom
dogadaju, odnosno 300.000,00 EUR na godi§njoj razini, predstavljaju znatno
financijsko opterecenje za obrtnike, osobito one koji tek zapoé&inju obavljanje
djelatnosti. PredlaZemo da se propi§e progresivni model obveznog osiguranja, kojim
bi se za obrte propisali nizi minimalni iznosi, razmjerno njihovom obujmu poslovanja i
stvarnim trzinim rizicima kako bi se zadrzala trazena svrha osiguranja i zastita
korisnika usluga, ali bi se istodobno omoguéila razmjernost obveze i oduvala
odrzivost malih poslovnih subjekata.
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2.1zmjena ¢l. 7. st. 8. tako da se ublazi propisana obveza posrednika da
jednom godisSnje dostavi dokumentacija kojom se dokazuje ispunjavanje
uvjeta za obavljanje posredovanja

Obrazlozenje:

Radi smanjenja administrativnog opterecenja obrtnika, predlazemo izmjenu odredbe
kojom se propisuje obveza godiSnjeg dostavljanja dokumentacije iz ¢l. 7. st. 2.
Predmetna obveza nije razmjerna s obzirom na to da ve¢ ¢l. 9. propisuje duznost
posrednika da svaku promjenu prijavljenih podataka u Registru dostave u roku od 30
dana od nastanka promjene. Slijedom toga, svrha godi$njeg aZuriranja moze se
ostvariti na manje zahtjevan nacdin, primjerice da se dokumentacija dostavija
iskljuCivo u slu€aju promjene, dok se u ostalim slu¢ajevima smatraju vjerodostojni
ranije dostavljeni podaci. Alternativno, predlazemo rjeSenje kojim bi se putem e-
usluge START PLUS uvelo davanje automatizirane izjave posrednika, pod
materijalnom i kaznenom odgovornos$éu, o toc¢nosti i vjerodostojnosti prijavljenih
podataka za naredno razdoblje.

3.1zmjena ¢€l. 19. st. 4. tako da se obrti izuzmu od navedenog ograniéenja, uz
obvezu osiguravanja prikladnog stambenog prostora

ObrazlozZenje:

Obveza da poslovni prostor bude u cijelosti odvojen od stambenog prostora
nerazmjerno optere¢uje obrtnike i smanjuje njihovu konkurentnost jer veliki broj
obrtnika posredovanje obavlja kao dodatnu ili manju gospodarsku djelatnost te im se
nametanjem obveze zasebnog poslovnog prostora bitno povecavaju troskovi i
oteZava opstanak na trzistu.

Prijedlogom da se stambeni prostor izuzmu za obrte, uz obvezu da isti bude
prikladno ureden i da osigurava uvjete za povjerljive razgovore, predstavio bi korak
prema uravnotezenijem zakonodavnom okviru, koji omoguéuje jednaku trZiSnu
utakmicu i o€uvanje malih poslovnih subjekata, a istodobno zadrZava sve bitne
zahtjeve profesionalnog obavljanja djelatnosti jer se time ne sniZavaju profesionalni
standardi niti razina zastite potro$aca, ali se uklanja prepreka koja se pokazala
previSe restriktivnom i koja obrtnike dovodi u neravnopravan poloZaj u odnosu na
trgovacka drustva.

4.1zmjena €l. 28. st. 1. tako da se od obveze zaposljavanja agenta na puno
radno vrijeme izuzmu obrti

Obrazlozenje:

Brojnim obrtnicima koji obavljaju djelatnost posredovanja u prometu nekretnina, ista
je Cesto sporedna ili dodatna djelatnost te nametanje obveze zaposljavanja agenta
na puno radno vrileme predstavlja nerazmjerno administrativno i financijsko
opterecenje koje ne odgovara stvarnom opsegu poslovanja. Izuzeée obrtnika od ove
obveze nuzno je radi oéuvanja njihove odrzivosti, uz zadrZavanje zahtjeva struénosti
u obavljanju poslova posredovanja.
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5.1zmjena odredbi Glave VIIl. Kaznene odredbe tako da se u svim élancima, po
uzoru na vazeci Zakon, jasnije definiraju kazne za pravne osobe i obrte

ObrazlozZenje:

U &lanku 4. posrednik je definiran kao trgovacko drustvo ili obrt. Medutim, u ¢lancima
33.—38. stavcima 1. predvideno je da ¢e se za prekr$aj kazniti posrednik, dok se u
ostalim stavcima kazna izri€ée odgovornoj osobi posrednika. U slu¢aju obrta to je ista
osoba (vlasnik obrta) Sto dovodi do dvostrukog kaZnjavanja istog subjekta.

Radi izbjegavanja takve pravne nelogi¢nosti, predlazemo da se kazne iz stavaka 1.
navedenih &lanaka odnose iskljuéivo na pravne osobe, a da se za obrte propisSu
razmjerno blaze kazne, u rangu onih koje se primjenjuju na odgovorne osobe u
pravnim osobama, a kako je i do sada bilo propisano Zakonom o posredovanju u
prometu nekretninama NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19.

S poStovanjem,

Predsjednik
Hrvatske obrtnicke:

O tome obavijest:

1. Ministarstvu gospodarstva — mailom
2. Sluzbi za gospodarstvo i savjetovanje
3. Pismohrani
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